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Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, bytd, nebytovych a
spole¢nych ¢asti domu v domech bytového druzstva, pfiCemz zakladni GUprava
vzjemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti
stanovena ob¢anskym zakonikem a stanovami druzstva.

Cl. 2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim

stavebniho ufadu ur€eny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k jinym u€eldm nez k bydleni (napf. k
podnikatelské €innosti, spoleCenské, zajmové Cinnosti, garaze a ateliéry).
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (Casti)
domu.

. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur€ené k tomu, aby

byly s bytem pouzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schody,
schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kotelny,
kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim, dale se za spole¢né ¢asti domu
povazuji pfislusenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlejsi véetné
jejich pfislusenstvi.

CL3
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedma ob¢anského zakoniku.



. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu piny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

. Bytové druzstvo je opravnéno po pfedchozim oznameni najemci vstoupit do
bytu &i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel
tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohrozeni
Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo
zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi
druzstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

. Najemce je povinen rfadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po
predchozim oznameni druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového
prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.
.V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z
dlvodu havérie apod. doporucuje se v pripadé déle trvajici nepfitomnosti
najemce oznamit druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

. Najemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat,
aby v domeé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici ostatnim najemcim vykon
jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Cl.4
Drzeni domacich zvirat

. Najemce bytu nese plnou odpovédost za domaci zvifata, ktera jsou v byté
drzena (psi, ko¢ky, mor¢ata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby
nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovéana Cistota v domé.

. Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vétSiho po¢tu domécich zvirat.

CL5
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostora a zarizeni) domu

. Spolec¢né ¢asti domu se uzivaji jen k u¢elum odpovidajicim jejich povaze a
uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcu v dome.

Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, koufeni a

uzivani omamnych latek neni ve spole€nych prostorach dovoleno

. Najemci jsou povinni zejména

- umoznit pfistup k uzavérim, hydrantdm, meéfi¢am, vstuptim do zafizeni CO

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné

- zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavci.

CL 6



Pradelny, susarny, mandlovny
Zpusob uzivani pradelen, susaren, mandloven stanovi vybor domovni samospravy.

U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je najemce povinen
bezodkladné po ukon&eni prani nebo mandlovani uhradit pausalni poplatky povérené
osobé v domé.

U pradelen a mandloven s méfenou spotfebou vody a elektfiny je ndjemce povinen
ihned po ukon&eni prani nebo mandlovani provést zapis spotieby do evidenéniho
zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit povéfené osobé v
domé.

CL7
Vyvésovani a vykladani véci

—

. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce napf. balkonu, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stoZar
jakakoliv zafizeni a predméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpec&eny proti padu. Pfi

zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich

svodu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni Gfad

muze nafidit prelozeni nebo Upravu antén, které ohrozZuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpeénost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Cl. 8
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat poradek a
Cistotu. Podle pravidel schvalenych domovni schizi jsou najemci bytd povinni
podilet se na Uklidu spole¢nych prostor vdomé, zametani a myti schodl a
chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, uklid pfilehlych chodniku a
stanovisté popelnic a odklizeni snéhu z téchto chodnikd pfilehlych k domu v
zimnim obdobi, a to podle zasad a v rozsahu stanovenych vyborem domovni
samospravy.

2. Vyklepavani koberce, rohoZky apod. je mozno pouze na mistech k tomu
urenych.

Cl.9
Otevirani a zavirani domu

1. N&jemci jsou povinni zamykat dum v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipadé,
Ze vybor domovni samospravy rozhodne o tom, Zze diim bude uzavien
neustéle, jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

2. Kilice od spolecnych prostorl a zafizeni domu, v€etné téch prostoru, kde je
umistén hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vyboru
domovni samospravy ulozeny na uréeném misté.



Cl.10
Klid v domé

1. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou povinni dodrzovat no¢ni klid.

. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

w N

Cl. 11
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich predpisu.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje pfiméfené i na vlastniky bytl v
domech.

Domovni fad byl schvéalen pfedstavenstvem bytového druzstva Mlynska 40 dne
2/9/2011 a timto dnem nabyl ucinnosti.



